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 مجمع مالکین ساختمان   .................... مصوب  

 اتیاول: اهداف و کل فصل

 ی عموم   اتیکل

می    ده ینام  ....................... ساختمان  »  اختصاربه    که  ......................... ی  اساسنامه صرفا به منظور اداره امور مجتمع مسکون  ن یا  - 1  ماده 

  ن ییکه به اختصار »آ  یینامه اجرا  نییتملک آپارتمان ها و آ  ،نیو مجموعه قوان  رانیکشور ا  یو مقررات جار  نیشود در چهارچوب قوان

 است.  ده یگرد میتنظ نامه« خوانده می شود مدون و 

لازم الاجرا و    ثیاز هر ح  نیو ساکن  نیمالک  هیکل  ینامه« بوده و برا  نییآ»اساسنامه منبعث از    نیا  : مجموعه مواد و تبصره  - 2 ماده

 می باشد.  یالزام

 ...................................................................................  :نام مجتمع   - 3  ماده

 ...................................................... ............................................................................................................................. ............... ی: مرکز اصل -4 ماده

 اتی حوزه عمل  -5ماده  

  نده یدر آ ا یو  یدر حال حاضر مورد بهره بردار که یعموم ساتیمشاعات و تأس   هیمحدوده آن و کل  و  ...................................... ساختمان

 ارتباط خواهد داشت می باشد.  نیاز آنجا به حقوق مالک ینامه« بنحو نییآ»و طبق قانون و   دیدر ساختمان بنا خواهد گرد

 اهداف  - 6  ماده

انجام    ن یساکن  هیکل  نیماب  ی ف و حسن تفاهم    ی مناسب جهت زندگ  طیمح  جاد یو کوشش در ا  ی سع  ، ارکان ساختمان  و   مجموعه  اهداف

 ی ر یگیپ   نیامور مربوطه به کل مشاعات ساختمان برابر قانون و همچن  تیهدا  ،نیساکن  ستیز  طیحفظ مح  ،ی خدمات  ی،امور رفاه

 تعهدات سازندگان خواهد بود از جمله: هیکل لیساختمان و تحو یآت ی ها حتمام و طر مهین فعهعام المن  یعموم ساتیتأس لیتکم

 . مجتمع گریو مشاعات و موارد د  ساتیتأس ، ها امور مربوط به ساختمان هیکل یاداره و سرپرست - 6-1

  ی و مشاعات عموم  ساتیتأس  ، ها   ساختمان  یو نوساز  ریتعم  ی،نگهدار  یکه برا  ها  ندیفرا  یو اجرا  برداری  ، بهرهیزیبرنامه ر  -6-2 

 و ساکنان مجتمع می باشد.  نیمالک هیکل یو عموم یشخص قوق ضرورت دارد و متضمن ح

 های مشترک.برداری ساکنان از قسمت  مدیریت بهره - 6-3

 تأمین درآمد و منابع مالی لازم برای مخارجی که جنبه مشترک دارد.  - 6-4



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

 اعلام شده است. یو ادار  یمسکون یاداره مجتمع ها یآپارتمان ها برا که براساس قانون تملک  یفیوظا هیانجام کل - 6-5

 

 موضوع و نام  - 7  ماده

  ی بوده و درآمدها  ی انتفاع   ریمی شود مطلقاً غ   دهینام  ..........................................  هیأت مدیره ساختمانپس    نیاز امجتمع که    هیأت مدیره

 در مجتمع خواهد شد.  یو رفاه  ی عموم یها تیفعال ریو سا ینگهدار ی،حاصل از آن مصروف بهساز

 مرکز وحدت - 8ماده   

  می باشد   ......................................................................................  در محل مجتمع واقع در  ..........................................  ساختمان  تیریمد  مرکز

 نامحدود است.   تیریمد  مدت و

 

 یارکان مجتمع مسکون :دوم فصل

 عبارتند از: ...............................................  ساختمان  ارکان

 . و فوق العاده( یعاد)  یمجمع عموم -1 

 رهیمد  ت یأ ه -2

 مدیر ساختمان -3

 بازرسان  -4

 ی مجمع عموم   -9  ماده

مجامع    .گرددی  م   لیآنها تشک  ی قانون  ندگانینما   ا یساختمان و    یدستگاه آپارتمان ها  ..............  نی مالک  ییاز گردهما  یعموم  مجمع

عمومی متشکل از مالکان مجتمع می باشد که مالکان به اعتبار مالک بودنشان در مجتمع در موارد و موضوعات اساسی که مربوط به  

بنیادی، هزینه استهلاک، تأسیسات، مسائل  انتخاب هیأت مدیره    عمر ساختمان،  ترازنامه،  های نگهداری ماهانه، تصویب بودجه و 

 .مجتمع و مانند اینها حق اظهار نظر و رأی و تصمیم گیری دارند

شرکت    ینفر از آنها می تواند در مجمع عموم  کیچند مالک باشد، منحصراً    یدارا  یکه آپارتمان به علل قانون  یدر صورت  :1  تبصره

 . دینما
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 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

 ی عاد  یمجمع عموم   - 10 ماده

  ...............................   در محل مجتمع ساختمان  یهر سال شمس  یروز پس از انقضا  ۹۰در هر سال حداکثر تا    یعاد  یمجمع عموم 

 می شود.  لیتشک

و   لیجلسه تعط ، اعلام و در صورت عدم حصول حد نصاب ره یت مدأ هی س یرئ لهیجلسه به وس تیرسم ، صورت حصول حد نصاب در

 . به اطلاع عموم رسانده می شودکتباً   بلافاصله جلسه دوم اعلام و  خیدر همان جلسه تار

را از    یمجمع عموم  لیساعت و روز تشک  ، مکان  ی،مجموع عموم  لیروز قبل از تشک  15  ل حداقموظف است    رهیمد   أت یه  -1۰-1

که در خارج از ساختمان سکونت دارند با مشخص    نیبه اطلاع مالکان برساند. دعوت نامه مالک  در تابلو اعلانات مجتمع  یآگه  قیطر

 . گرددی  ارسال م اعلام شده  که قبلا به مدیریت کتباً هیشدن آدرس مشارال

 .خریدار موظف است اساسنامه را تا تجدید نظر بعدی تأیید کند (نقل و انتقال)هنگام خرید و فروش  -1۰-3

است و در صورت عدم حصول   ی الزام  یمجمع عموم  تی رسم  یبرا  یمسکون  یاز نصف واحدها  ش یب  ندگانینما  ای حضور مالکان    -1۰-4

  ایاز مالکان    یبا حضور تعداد  ی ثانو  ی روز بعد دعوت می شود. مجمع عموم  3۰تا    15  یبرا  یجلسه دوم مجمع عموم  ، حد نصاب

 می باشد.  تیاکثر مین مجمع با تصمیا ماتی. تصمابدی ی م تیآنها رسم ندگانینما

  ی به هنگام اخذ آراء حداکثر صاحب را  نیرا عهده دار گردد بنابرا  گریمالک د   کی  یقانون   یندگیهر مالک می تواند حداکثر نما  -1۰-5

 مالک خواهد بود.  2

مشروط   ندیشرکت نما  یجلسات عموم  در  ندساکن ساختمان در صورت داشتن وکالتنامه از مالک خود می توان  نیجرأ مست  -1۰-6

 شرکت آنان در مجمع ممنوع می باشد.  نصورتیا ریباشد در غ  ده یرس رهیمد تیأ ه  رئیس دییقبلاً به تأ شانیوکالتنامه ا نکهیبه ا

  ی اداره مجمع عموم   - 11ماده 

بلافاصله بعد   .شودی اعلام م رهیمد أتیه یاز اعضا یک یبا  سیدر صورت حصول حد نصاب توسط رئ یمجمع عموم تیرسم -11-1

حاضران انتخاب و اداره مجمع   انیمجمع از م  سهیرئ  أتیو دو نفر ناظر به عنوان ه  ینفر منش  یک  ،سینفر رئ  کی  ،مجمع  تیاز رسم 

 . رندیگی  را بر عهده م یعموم

 : منشی جلسه می تواند از بین افراد غیر مالک انتخاب گردد.2 تبصره

برگ حضور که حاوی نام و نشان حاضران و به امضاء کلیه آنها اعم از مالکان یا    فوق بند  ص مذکور در  پس از انتخاب اشخا  -11-2

یابد    وکیل و یا نماینده آنها رسیده است باید مورد گواهی هیأت رئیسه قرار گیرد .هرگاه کار مجمع عمومی طی چند جلسه ادامه
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 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

گردد .ادامه جلسات با حضور تعداد حاضر در جلسه  می  برای هر جلسه برگ حضور جداگانه ای به ترتیب فوق تنظیم و امضاء و گواهی 

 .رسمیت خواهد داشت

  مجمع   سهیرئ  أتیمجمع ثبت و به امضاء ه  سهیرئ  أتیه  یتوسط منش  دیبا  یو مصوبات مجامع عموم  مذاکرات و مباحث  هیکل  -11-3

 .صورتجلسه اصلی را جهت اجراء و نگهداری تسلیم هیأت مدیره خواهد کردو پس از ثبت در دفتر مربوطه،  برسد. و حاضران جلسه

به صورت   یریگ  یرأ  ،و بازرسان  رهیمد  أتیه  در مورد انتخاب  یاست ول  یعلن  یبا رأ  یدر جلسات مجمع عموم  میاتخاذ تصم  -11-4

 خواهد بود.  یمخف

تصمیماتی که در مجامع عمومی مطابق مقررات این اساسنامه و قوانین و آئین نامه های مربوطه اتخاذ میگردد نسبت به کلیه   -11-3

 .است ب و یا حاضر در جلسه ولو مخالف نیز نافذ و لازم الاجرای افراد اعم از مالکان یا ساکنان غا

: در صورتیکه بحث و مذاکرات مجامع عمومی ادامه یابد رئیس جلسه موظف است ساعات و روز جلسه بعد را در نزدیکترین  3 تبصره

زمان مناسب تعیین و در همان جلسه اعلام و در صورتجلسه قید نماید .در این صورت هیأت رئیسه انتخاب شده تا پایان کار موظف 

 .به اداره جلسات می باشد

با تغییر ساکن هر آپارتمان مسؤولیت آگاهی و توجیه ایشان از مصوبات و مقررات جاری بر عهده مالک آپارتمان مربوطه :  4  تبصره

 .خواهد بود

 ی عاد  یمجموع عموم فی وظا  - 12 ماده

 و بازرسان رهیمد  أتی انتخاب ه -12-1

 . آن بیسالانه و تصو ی به عملکرد و ترازنامه مال  یدگیرس 12-2

شده از طرف   شنهادیموضوعات پ   ریو سا  دی جد  یها  طرح  ،مشاعاتو    ساتیتأس  ینوساز  ،در مورد اندوخته ها  میاتخاذ تصم  -  12-3

 . رهیمد أتیه

 . رهیمد  أتی ه شنهادیحق السهم )حق الشارژ( براساس پ  یحد پرداخت بیتصو -12-4

 . رهیمد  أتیتوسط ه یشنهادیپ  راتییرد تغ ای و  بیتصو  ،اساسنامه بیتصو -12-5

 بودجه سالانه ساختمان بیو تصو یبررس - 12-6 

ها را   مراجعه و ترازنامه و گزارش  ره یمد  تیأ به ه  یمجمع عموم  لیدو هفته قبل از تشک  ند می توان  ندگان ینما  ا ی و    نیمالک  :5  تبصره

 .دی نما  یآگه  ی،ها را در تابلو اعلانات ورود  از ترازنامه و گزارش  یموظف است خلاصه ا   رهیمد  أتیو ه  .ند یمطالعه نما  تیریدر دفتر مد
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 ممنوع است.  (العاده فوق   ای  یاعم از عاد)  یخارج از دستور جلسه مجامع عموم اتبحث در موضوع  : 6تبصره  

 فوق العاده:   ی مجمع عموم  -13 ماده

مستند و واضح بوده و دستور جلسه   ،روشن  ی، کتب  د یدرصد از مالکان با  3۰  ا یفوق العاده از طرف بازرسان و    ی مجمع عموم  یتقاضا

  ،تقاضا   افت یروز پس از در  3۰حداکثر تا    رهیمد   ات یکه ه  یدر صورت  .ابلاغ شود  ره یمد أتیبا مفاد اساسنامه به ه  منطبقبه صراحت و  

  یمجمع عموم  لی، تدارک تشک( اساسنامه نباشد  ریمغا  یشنهادیو دستور جلسه پ )  دی فوق العاده امتناع نما  یمجمع عموم  لیاز تشک

 . مدفوق العاده توسط بازرسان به عمل خواهد آ

برای  اًمتقاضیان میتوانند رأس  : در صورتی که هیأت مدیره و بازرسان از تشکیل مجمع عمومی فوق العاده امتناع نمایند7 تبصره

 .تشکیل مجمع عمومی فوق العاده دعوتنامه بفرستند و اقدامات لازم را برای عملی شدن این کار انجام دهند

  11و    1۰ماده  )  .است  ی عاد  یمجمع عموم  طیمانند شرا  ، فوق العاده   ی و اداره مجمع عموم  میو اتخاذ تصم  تینحوه رسم  :8  تبصره

 اساسنامه( نیا

 فوق العاده  یمجامع عموم  ماتیتصم  - 14ماده 

 حاضران است. ینسب تیبا اکثر فوق العاده  یدر مجمع عموم ماتیتصم هیکل -14-1

کس نمی تواند به    چیمخالف نافذ بوده و ه  ا یو    بیغا  ندگانیو نما  نینسبت به مالک  ، فوق العاده  ی مجمع عموم  ماتیتصم  -14-2

 امتناع ورزد.  یمصوبات مجمع عموم یاز اجرا ، عدم اطلاع ا یمخالفت و  ،بتیغ  ریمختلف نظ  نیعناو

آنها را   نیبازرسان را عزل کند مگر آنکه بلافاصله در همان مجمع جانش  ا ی   رهیمد  أت ینمی تواند ه  ،فوق العاده   ی عموم  عمجم  - 14-3 

 . دیانتخاب نما

با    مانده یباق  رهیمد   أت یه  ،نفر کمتر شود  3از    رهیمد   أت یه  یاستعفاء( تعداد اعضا  ا یحجر و    ،)فوت  رینظ  یل یچنانچه به دلا  -14-4

 . ند ینمای اقدام م رهیمد أتیه  میفوق العاده، نسبت به ترم یمجمع عموم لیتشک

در جلسه دوم با    متخذه  ماتیگردد تصم   یانجام م  روز  3۰تا    15  وق العاده در دو نوبت و با فاصلهف  یدعوت مجمع عموم  -14-5

لازم الاجراء    نیو ساکن  نیمالک  هی معتبر و نافذ و جهت کل  دی شرکت نما  یریگ  أیدر جلسه که می تواند در ر  نیحاضر  تیاکثر  بیتصو

 است.   یو الزام

 ره یدم  أتیه  - 15ماده 
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  یدر مجمع عموم  نیحاضر  یو مخف  یآرا کتب  ینسب  تیالبدل است که با اکثر  ینفر عضو عل  یکو    یعضو اصل   3مرکب از    رهیمد   أتیه

 بلامانع است.  ی بعد ی دوره ها یاز آنها برا کیسال انتخاب می شود و انتخاب هر  2مدت  یعادل برا

 باشند.    ............................... ساکن در مجتمع نیاز مالک دی با ره یمد  أتیاعضاء ه :۹  تبصره

 است. رهیمد أتی ه تیدر عضو یبه منزله انصراف از داوطلب یعاد یعدم حضور در مجمع عموم :1۰تبصره 

 ره ی مد  أتیجلسات ه  -16 ماده

  خزانه دار  و سینائب رئ  ،سیرئ ی اصل  ی اعضا  نیداده و از ب  لیجلسه خود را تشک  نیاول  ، هفته بعد از انتخاب  ک یحداکثر    ره یمد أتیه

 می رساند. اطلاع ساکنان  هجلسات ماهانه را ب لیو زمان تشک  یکل  جیرا انتخاب و نتا

  دینبا   بیتصو  یلازم برا  یو در هر حال تعداد آرا  ابد ی ی م  تیرسم ی نفر از اعضاء اصل  3  اقلبا حضور حد  ره یمد أتیجلسات ه  - 16-1

 کمتر باشد.  یرا 3از 

 را ندارد.  ریبه غ  أیر لیو حق توک  ندیشخصاً در جلسات شرکت نما د ی با  رهیمد أتیاعضاء ه :11تبصره 

هر دوره    رهیمد أتی در دفاتر ثبت و به امضاء برسد. در هر حال مصوبات ه دی با  رهیمد أتیو مصوبات جلسات ه ماتیتصم :12 تبصره

 . دیآنها را لغو نما یرأ 2بعد با حداقل  یدوره ها  ره یمد أت یبعد لازم الاجرا است مگر آنکه ه  یدوره ها یبرا

جلسات    یبرا  ی، از اعضاء اصل  کیهر    ی( متوال  ریجلسه غ   5  ا یو    ی جلسه متوال  3)  بتیو غ   تیدر صورت سوء استفاده معذور  - 16-2 

 . دیآ ی به عمل م دعوتی البدل با توجه به تقدم رأ یبعد از عضو عل

باشد می تواند خود را   دهیرس  ره یمد  أتیه  رئیس  د ییکه قبلاً به تأ   یپدر و مادر مالک با داشتن وکالتنامه کتب  ،فرزند   ،همسر  - 16-3

 .  دینما رهیمد  أتی در ه تیعضو د یکاند 

 مالک و ساکن ساختمان باشد.  یستی با رهیمد أتی اعضاء ه هیکل-16-4

 . دیخواهد گرد  لیکتش کباری  یحداقل ماه ره یمد  أتیجلسات ه -16-5

انتخابات و تع  رویپ   -16-6 ابلاغ    15موظف است حداکثر ظرف مدت    ی قبل  رهی مد  أتی ه  د یجد  ره یمد  أتیه  نییانجام  از  روز بعد 

اجلاس    سهیرئ  أتیو لوازم محل کار را در حضور ه  ساتیتأس  ،زاتی دفاتر، تجه  ها،  حساب،  مدارک  ،ادناس  هیکل  ی،مصوبات مجمع عموم

است تا    یهیدارد بد  میتسل  دیجد   رهیمد  تیأ و تحول به ه  لیصورت جلسه تحو  میو منتخب با تنظ  یقبل  نیو بازرس  یمجتمع عموم

سابق مسئول اداره امور ساختمان خواهد   ره یمد  أتیو تحول ه  لی تحو  یقانون   فاتیتشر  منتخب و انجام   ره یمد  أتیآغاز شروع بکار ه

 بود.



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

 بلامانع است.  أیدر جلسات بدون داشتن حق ر ره یمد  أتیالبدل ه یو اعضاء عل نیشرکت بازرس - 16-7 

خود   بتیغ   ینیمدت مع  ی( و کتباً برا  ... و  یماریب  ، تیمامور  :ریموجه باشد )نظ   ی از اعضاء اصل  یکی   بتیکه غ   ی در صورت  :13تبصره  

تقدم دعوت به عمل خواهد آورد که در    تیالبدل با رعا  یاز عضو عل  نیآن دوره مع  یبرا  ره یمد  أتیه  ،اطلاع دهد   ره یمد  أتیرا به ه

 . دیشرکت نما یجلسات به صورت رسم

 خواهد بود.  سیبا نائب رئ اب یو در غ  سیبا رئ رهیمد   أتیاداره جلسات ه :14 تبصره

 می باشد.    رهیمد أتی ه با  حاضر اد نو حفظ اوراق و پرونده ها و دفاتر و اس ینگهدار ،ثبت صورتجلسات، میتنظ :15تبصره 

 ره یمد  أتیه  ف یوظا  -17ماده 

وظا  رهیمد  أتیه و  بوده  ا  یفیمعتمد مجمع  بر حسب  افتخار  نیکه  را  دارند  عهده  بر  اصول  یاساسنامه  بطور  و  داده    دیبا  یانجام 

مسئول    ریز  فیانجام وظا  یبرا  یعموم بوده و در مقابل مجمع عموم  یو معنو  یمتضمن منافع ماد  دینما ی  را که اتخاذ م  یماتیتصم

 :است

 . اجرایی ساختمان ریمد  فیو شرح وظا   یالنامه م نییآ بیو تصو یبررس -17-1

و در صورت لزوم   یاجرائ  یروندها  هیو نظارت کامل بر کل  یعوامل اجرائ  ریو سا  ساختمان  اجرایی  ریانتخاب و استخدام مد   -17-2

 ی. استخدام یفسخ قراردادها

 مسئول است. ساختمان اجرایی ریمد  یرفتار و قراردادها ،اعمال هیدر مورد کل ره یمد  أتیه  :16تبصره   

و  ....  ،  ساختمان  یو نوساز  یباسازیو ز  یحفاظت و نگهدار  یبودجه برا  نیو تأم  یاجرائ  ی برنامه ها  م یو تنظ  یزیبرنامه ر  - 17-3 

 . اساسنامه نیو براساس مفاد ا نیو ساکن نیحقوق منافع مالک ت یلازم با رعا  یانعقاد قراردادها

 . مربوطه  یهای  ریگیکشور و پ   ی قانون  در مراجع  .......................  ساختمان  تیریمربوط به مد  ،رهیو غ   یو جزائ  یحقوق  یاقامه دعو  -17-4

 ی برا  نیاز ساکن  کیهر    یاحتمال  یها  مزاحمت  از  یریو جلوگ  یروابط حسن همجوار   به منظور نظارت مستمر بر  یزیبرنامه ر  -17-5

 .گرانید

ارائه به مجمع   یبرا  انهیو ترازنامه سال  ی اتیگزارش عمل  ، ماهانه  (حق شارژ)بودجه حق السهم    ی نیب  شی پ   یی، برنامه اجرا  میتنظ  - 17-6

 ی. عموم

تمام اعضاء    ی در مجمع عموم  ی ول  . دار است  خزانه  بر عهده  ساختمان  ی و گزارشات مال  ی به امور مال  ی دگیو رس  یسرپرست  - 17-7 

 مشترک دارند.  تیمسئول رهیمد أتیه



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

به    ،وابسته به آن  یها  نامه  نییاساسنامه و آ  نیخود را براساس مفاد ا  فیاز وظا  یمی تواند برحسب مورد برخ  ره یمد  أتیه  -17-8 

را    ازیمورد ن  یها  نامه  نییاست تا آ  ظفدر مقابل مجمع مو  فیتمام وظا   یدر هر حال برا  ی ول  . دینما   ضیتفو  ساختمان  اجرایی  ریمد

موارد  یکرده و برا میآن تنظ ری اجاره و پرداخت حق السهم و نظا ،فروش :در موارد یدر روابط حسن همجوار یبراساس منافع عموم

 . د یو اجرا نما نییرا تع یی ها مهیکارکنان جر  ای نامه ها توسط ساکنان و   نییآ یاحتمال تیعدم رعا

 .ردیگی  م قراری عوامل اجرائ  ریا سای ساختمان اجرایی ریمد اریحد تنخواه گردان که در اخت بیو تصو نییتع -17-۹

به   ره یمد  أتیو ابلاغ مصوبات ه ییو عوامل اجرا ره یمد أت یمصوبات ه  نیب ی هماهنگ جاد یو ا ، های اعلام آگه  ،اداره جلسات -17-1۰

 است. رهیمد  أت یه سیرئ ب ینا فیاز وظا شانیا ابیو در غ  رهیمد أتیه  فیاز وظا اجرایی ریمد

 آنها را دارد.  یگان یبا  و  نیو تدو پی نظارت بر تا ،ثبت صورت جلسات تیمسئول  ره،یمد  أتی ه -17-11

ی  م  م یو تنظ  ن یو برحسب مورد تدو  یرا بررس  ی مجتمع را نظارت کرده و گزارشات مال  ی امور مال  ، رهیمد  أتی خزانه دار ه  -17-12

 . دهد  یارائه م رای مال  یعملکردها  لانیب یو در مجامع عموم  دینما

، )در غیاب  ره یمد أتیدو امضاء رئیس ه با رهیمد تیأ در ه بیپس از تصو ی،و تعهدات مال یحساب بانک ی،اسناد رسم هیکل -17-13

 .و خزانه دار اعتبار دارد (رهیمد  أت یه سی امضاء نائب رئ رهیمد أتیه سیرئ

مندرج در   فیوظا یبرا رهیمد أتیه یتمام اعضا تیمانع از مسئول ،ره یمد  أتیاز اعضاء ه کیهر  یاختصاص فیانجام وظا :17 تبصره

 مشترک دارند.  تیمسئول  یدر مقابل مجمع عموم  ره یمد  أتیتمام اعضاء ه  رینظ  نیو از ا  ،ستین  یاساسنامه در مقابل مجمع عموم  نیا

توانند از بین خود و یا از افراد حقیقی یا حقوقی یک شخص را به عنوان مدیر ساختمان برای انجام   می   رهیمد  أتیاعضاء ه  :18تبصره  

 امور اجرائی ساختمان برای مدت معین انتخاب و استخدام نمایند. 

  یها  راه  نیو سهل الوصول تر  نیمناسب تر  قیاز طر  نیو ساکن  نیمالک  ینیکوشش در ارتقاء دانش فرهنگ آپارتمان نش-17-14 

 .ممکنه

مکلفند حداکثر    ،هیمجمع به بازرسان ارائه و مشارال  لیقبل از تشک  کماهیسالانه را حداکثر    لانیموظف است ب  رهیمد   أت یه  -17-15

 .  ندینما میتسل ره یمد أتیبه ه یمجمع گزارش خود را بصورت کتب لیروز قبل از تشک 15

 .روزانه یها و در صورت لزوم اخذ گزارش اجرایی ریمد  تیبر کار و فعال یریگینظارت مستمر و دائم و پ  -17-16

می باشد مطابق با مفاد    ساختمانو صلاح و نفع    ریآنچه که به خ  بیو تصو  اجرایی ساختمان  ری مد  یشنهادهایپ بررسی    -17-17

 .اساسنامه و متناسب با سقف بودجه مصوب



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

 . ساختمان ازیبکار گماردن کارکنان مورد ن طیضوابط و شرا بی و تصو نییو تع یبررس -17-18

 رییغاقدام به ت  ایمجاز مشاعات ساختمان را تصرف و    ریکه بصورت غ   نیساکن  هیاقامه دعوا و عل  ازی و در صورت ن  یریجلوگ  -17-1۹

را سلب    یگری د  گان یهمسا  شی و آسا   جادیا  نیریسا  یکه مزاحمت برا  یبه طور  ، معقول از مشاعات دارند  ریاستفاده غ   ا ی و    یکاربر

 . دینما

حساب    کیدرآمد سالانه حاصل از شارژ ساختمان را به عنوان اندوخته ثابت در    %1۰موظف است حداقل    رهیمد  تیأ ه  -17-2۰  

هزینه های پیش بینی  جهت    یمجموع عموم   بیاندوخته با تصو  ن یا  .د ینما  ینگهدار  .....................   یبنام مجتمع مسکون  یسپرده گذار

 مورد استفاده قرار خواهد گرفت.  نشده

  لیتشک  خیقبل از تار  کماه یآن حداکثر تا   بیجهت تصو  یبه مجمع عموم  میتسل  یو بودجه سالانه برا  (لانیترازنامه )ب  هیته  -17-21

 .انهیسال ی عاد یاجلاس مجمع عموم

 رهیمد أتیه  فیوظا ریسا  - 18ماده 

آپارتمان، تاسیسات و متعلقات مربوطه به منظور جلوگیری از تنزل ارزش آنها و حفظ  اتخاذ تصمیم نسبت به نحوه اداره امور    -18-1

  .زیبایی بنا و فراهم آوردن امکان استفاده مناسب از قسمتهای مشترک و تامین آسایش و رفاه عمومی

مجمع عمومی تا سقف معینی برای هزینه های عمرانی ساختمان به هیأت مدیره اختیار تام می دهد. بدیهی است که این    -18-2

 .مبلغ جدا از شارژ ماهانه واحدها می باشد و پس از اعلام هیأت مدیره کلیه واحدها موظف به پرداخت وجه آن میباشند

 .هیأت مدیره مختار است برای راهبری امور مجتمع اقدام به خرید خدمت از اشخاص حقیقی و حقوقی بنماید   :1۹ تبصره

انتخاب ه  رهیمد  أتیاعضاء ه  -18-4 ا  فیوظا  هیو تحول نسبت به کل  لیو انجام تحو  دی جد  رهیمد   أتیتا  اساسنامه    نیمندرج در 

 مسئول هستند.

 ن یمقررات و مواز  هیکل  تیبا رعا  کماه یموظف است حداکثر در مدت    ی قبل  رهیمد   أت یه  ، دیجد  رهی مد  أتیپس از انتخاب ه  -18-5

  یها  دفاتر و مدارک و حساب  ، ها  مانیمصوبات پ  ،مکاتبات هیکل  ل ی( نسبت به تحود یو جد  م یبازرسان قد )  سانو با نظارت بازر  ی قانون

 . دی اقدام نما دی جد رهیمد أت یاوراق بهادار و ... به ه ی،بانک

و بازرسان سابق در    ره یمد  تیأ اسناد و مدارک به گزارش ه   هیکل  یها  و تحول  لیموظف است در تحو  د یجد  ره یمد  أتیه  -18-6

 . دی استناد نما یعموم جمعم

  ن یمناسب است که اول  ،نظم  جادیدارند و به منظور ا کسانی تیمسئول ، و تحولات فوق  لیانجام تحو یبرا  رهیمد أتی هر دو ه  -18-7

 برگزار شود.  یمجمع عموم سیهفته بعد از انتخاب و با دعوت رئ ک یحداکثر تا  رهیمد أتیجلسه مشترک دو ه



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

  ن یمربوط به آن موظف است ا  ییاجرا  ینامه ها  نییمفاد قانون تملک آپارتمان ها و آ  تیبا رعا   نتخبم  ره یمد  تیأ ه  نیاول  -18-8

فوق العاده   یمجمع عموم لیدر مفاد اساسنامه منوط به تشک رییاساسنامه و ملحقات آن را طبق مقررات به ثبت برساند و هرگونه تغ

 . دی اقدام نما نامهاساس راتییموظف است نسبت به ثبت تغ  رهیمد تیأ است و ه

 .  دیدرآ ره یمد  أتیاستخدام ه بهی قرارداد استخدام ا یو  یبه صورت رسم ندنمی توان رهیمد أتیاز اعضاء ه کی چ یه -18-۹

 ساختمان  ریمد - 19ماده 

  رهیمد  أت یاساسنامه و مصوبات ه ن یمفاد ا هیکل یو اجرا ی هماهنگ ، نظارت یکه برا یا حقوقی  یقیاست حق یساختمان شخص ریمد

 : است  ریز  ف یوظا  یانتخاب و استخدام می شود و دارا  رهیمد   أتیتوسط ه   ن یمدت مع  یبرا  نیو ساکن نیو حفظ حقوق مالک  نیو تأم

 .بیجهت تصو رهیمد  تیأ ه آنها به شنهادیها و پ  دستورالعمل ریو سا ی مال یی،اجرا ینامه ها نییآ نیو تدو  هیته  -1۹-1 

 ره یمد أتیمصوبات ه قیدق یاجرا -1۹-2 

 . ربطیذ یحقوق ا ی یقی به اشخاص حق یمع عموممج  ای ره یمد  أتی ابلاغ مصوبات ه -1۹-3

 ا ی  یقیمجمع مربوط بوده و در مقابل اشخاص حق  ی،و اجتماع   یکه به تعهدات مال  یمجموعه عوامل  یو اجرا  یزیبرنامه ر  -1۹-4 

 ی.حقوق

 ساکنان مجتمع  شیو آسا تیامنی برا ریبو اتخاذ تدا رهیمد  أتیه ماتیتصم هیکل یبر اجرا یریگیپ  -1۹-5

 . رهیمد أتیه یبرا ی بصورت فعل .....................گزارش عملکرد ساختمان  نیو تدو  هیته  -1۹-6

 . ساکنان اتی انتقادات و شکا ،شنهاداتیبه پ  یدگیرس یبرا یمنطق ستمیس جاد یا -1۹-7

 .ره یمد أتیشده از طرف ه ضیتفو ارات یاساسنامه و اخت نیبر اساس مفاد ا یانجام مکاتبات ادار -1۹-8

 . رهیمد أتیه  و انعکاس آن به نیاز نواقص و مشکلات ساکن  ین به منظور آگاه ینارتباط با ساک 1۹-۹

 . منعقده   یطرف قرارداد مطابق با مفاد قراردادها یها محوله شرکت فینظارت بر وظا 1۹-1۰

 ی.کارگران شاغل احتمال ای محوله به کارکنان ساختمان و   فیدر انجام وظا میو نظارت مستق تیریمد -1۹-11

 .نیساکن  هیکل  نیماب  یف زیمسالمت آم یستیتفاهم اصل همز جادیو کوشش و اخذ در امر ا ی سع -1۹-12

 . جهت وصول یریگیو پ نیو ساکن  نیاشتراک ماهانه )شارژ( مالک نهیهز افتیدر -1۹-13



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

و حفظ و    یساز  نهیبه  ی، احتمال  ینوساز  ،ب یو مشاعات ساختمان به منظور رفع معا  ساتیمستمر و دائم از تأس  دی بازد  -1۹-14 

 .ساختمان ستیز طیمراقبت مداوم مح

 . رهیمد  ت یأ به ه نیساکن شیارتقاء رفاه و آسا نهیدر زم یلازم و اصول یشنهادهایپ  م یتسل -1۹-15 

تهیه و تنظیم دستورالعمل های لازم برای بهره برداری از تأسیسات فنی داخلی قسمتهای اختصاصی یا قسمتهای مشترک   -1۹-16

 .و مراقبت های لازم برای اجرای صحیح دستورالعمل های فوق 

 .تهیه و تنظیم ضوابط ودستورالعمل های لازم برای بهره برداری و استفاده از قسمتهای مشترک -1۹-17

تشکیل پرونده برای هریک از آپارتمان ها با ذکر اسامی مالکان و آدرس و تلفن ها و مشخصات لازم دیگر و حفظ مدارک    -1۹-18 

 .مأخوذه

مراقبت های لازم برای حفظ، نگهداری، نظافت، تعمیر و ترمیم قسمتهای مشترک شامل راهروها، پارکینگها، محوطه، ورودی    -1۹-1۹

 .های اصلی، آسانسورها، پله ها و قسمتهای دیگر

اندازی و نگهداری و سرویس تأسیسات فنی شامل موتورخانه و متعلقات آن، دستگاههای    -1۹-2۰ مراقبت و نظارت لازم در راه 

، شبکه آب سرد و گرم، شبکه فاضلاب و آب باران، شبکه برق فضای عمومی، تابلوهای برق، موتور برق اضطراری و دستگاه  هواساز

 ت. ن غیر اختصاصی کار گذاشته شده اسهای ضدحریق وسایر تأسیسات فنی که در اماک

  .پیش بینی و تهیه قطعات یدکی و مواد مصرفی مورد نیاز با تصویب هیأت مدیره -1۹-21

حفظ و نگهداری کلیه اموال مجتمع طبق اصول صحیح بنحوی که بررسی وضعیت آنها در هر لحظه به سهولت امکان پذیر    -1۹-22

  ست.دفتری که بدین منظور تهیه شده اباشد و همچنین ثبت ورود و خروج کلیه اموال و لوازم یدکی و مصرفی در  

مراجعه به سازمان های دولتی و شهرداری ها و غیره و یا هر شخص حقیقی یا حقوقی برای حل و فصل مسائلی که مربوط   -1۹-23

 .به عموم مالکان می باشد در حدود وظایف محوله

 .اقدامات لازم برای بیمه ساختمان و تأسیسات، در حدود اختیاراتی که از طرف هیأت مدیره به او تفویض شده  -1۹-24

 .امر حفاظت، نظافت، نگهداری و زیبا سازی مجتمع مؤثر می باشدانجام کلیه اموری که در بهبود  -1۹-25

  یتعهد  چیه  ره یمد  أتیاساسنامه و مصوبات خاص ه  نیمندرج در ا  اراتیو اخت  فیساختمان نمی تواند خارج از وظا  ریمد  -1۹-26

 . د ینما جادیساختمان ا یبرا



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

و    نییتع  ره یمد  ت یأ با توافق ه  ساختمان  ر یساعات خدمت مد  ،ی خاص ارائه خدمات به مجتمع مسکون  طیبا توجه به شرا  -1۹-27

 گردد.  یاز محل اعتبارات ساختمان پرداخت م یو ماهانهحق الزحمه  زانیم

  ر ینگردد تا انتخاب مد  فیموجه و ... قادر به انجام وظا  ریغ   بتیغ   ،عزل  استعفاء،  لیاز قب  یلیبه دل  ساختمان  ریهرگاه مد   -1۹-28

 . د یموقت انتخاب نما نیحفظ سمت به عنوان جانش با  از اعضاء خود را یکیموظف است  رهیمد أتیه  دیجد ساختمان

  ی ریاز مشاعات را جلوگ  یقانون  ریغ   استفاده  در خصوص  نیاز ساکن  یبعض  یتخلفات احتمال  هیموظف است کل  ساختمان  ریمد  -1۹-2۹ 

 . دینموده و در صورت لزوم طرح دعوا نما

مسئول است و در صورت عدم   رهیمد   أتی اساسنامه در مقابل ه  نیمندرج در ا  فیحسن انجام وظا  یبرا  ساختمان  ریمد  :2۰تبصره    

است که از قصور او بوجود   یو جبران خسارات  هیملزم به تأد  ،شده علاوه بر عزل از سمت خود  نییتع  اراتیو عدول اخت  ف یانجام وظا

 آمده است. 

  دیجد  ساختمان  رینسبت به انتخاب مد  رهیمد   أتیه  ،ساختمان  ریمد  ....  و  یبرکنار  ،تیمعذور  ،استعفاء  در صورت فوت،  :21تبصره    

 .د ینما  می نییتع ساختمان ریرا به عنوان مد رهیمد أتیاز اعضاء ه یک یفاصله این  و در  دی نمای اقدام م

 بازرسان  -20ماده  

  دینما ی انتخاب م کسال یمدت   یبرا ی مخف أیالبدل با ر ی و عل ی ساکن دو نفر را به عنوان بازرس اصل ن یمالک ن یاز ب ی عموم مجمع

 :هستند ریمشروح ز یکه دارا

  ریو مد  رهیمد  أت یه  یعملکردها  ،ی بعد  ی نامه ها  نییاساسنامه و آ  نیبازرسان مکلف هستند بر اساس مفاد مندرج در ا  - 2۰-1 

به مجمع    رهیمد  أتیه  یمال  یها  سالانه و صورت  اتیم گزارش عملققرار دهند و در مورد صحت و س  یدگیرا مورد رس  مانساخت

 ارائه دهند.  زین ی در مجمع عموم رهیمد أتیاظهار نظر نموده و گزارش خود را پس از ارائه به ه یعموم

قرار   یدگیمی شود از طرف بازرسان مورد رس  هیته  یبه مجمع عموم  میتسل  یبرا  ره یمد  أتیکه توسط ه  ی ترازنامه مال  :22  تبصره

 دارند. تیمسئول  یدر هر حال بازرسان فقط در مقابل مجمع عموم  یگرفته و در صورت لزوم اظهار نظر گردد. ول

و .....    مانکارانیپ   ، کارکنان  هیو کل  ره یمد  أتی ه  ی و مال  یاجرائ  یکه بر عملکردها   ند یاتخاذ نما  یبیبازرسان مکلف هستند ترت   -2۰-2

ارائه   رهیمد   أت یو به ه  هیداشته و گزارشات لازم را ته  افتیساکنان مجتمع را در  یشفاه  ای   یانتقادات کتب  ای و   اتیو شکا  افتهی  ی آگاه

 . ند ینما یریگیو پ 

 شود. ییاجرا و عوامل رهیمد أتیه یها  تیمانع از فعال د ینبا  2۰-1و  2۰-2ماده  فهیانجام وظ :23 تبصره

 انتخاب مجدد بازرسان بلامانع است.  :24 تبصره



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

 ساکن ساختمان باشند.  یستیاحراز سمت بازرس با ی دهای کاند :25 تبصره

  ریمد  ا یو    رهیمد   ت یأ از طرف ه  ت یریمد  ءسو  ا یبازرسان مکلف هستند در صورت مشاهده تخلف از اساسنامه و    ا یبازرس و    - 2۰-3 

 . ندیفوق العاده نما  یمجمع عموم یتقاضا استمرار موضوع را کتباً تذکر داده و در صورت تکرار و ساختمان

موظف است   ره یمد  أتی و ه  ندی فوق العاده بنما   یمجمع عموم  یدر صورت لزوم به صورت مشترک تقاضا  ندبازرسان می توان  -2۰-4

 .  دیبه درخواست آنان توجه نما

 . لزوم صورت در رهیمد تیأ و عملکرد ه ی اسناد مال ،ها و صورت حساب ییدارا ستیل یبررس -2۰-5

رافع   نیاز بازرس  یکیارائه گزارش    استی  هیبد  دی نما  ی منفرداً اقدام به گزارش به مجمع عموم  ایمتفقاً    ندمی توان  نیبازرس  - 2۰-6

 نخواهد بود. یگرید تیمسئول

  یو  نیالبدل بلافاصله جانش  ی معذور گردد بازرس عل  فهیبه هر علت از انجام وظ  ا یاستعفاء دهد و    نیاز بازرس  یک یهرگاه    -2۰-7

 . دیخواهد گرد

 

 امور مالی مجتمع  سوم: فصل

 ی مقررات مال - 21  ماده

 آن آخر اسفند ماه هر سال خواهد بود.  یو انتها نیساختمان اول فرورد یسال مال  یابتدا -21-1

افتتاح    رهیمد   أت یبانک به ساختمان توسط ه  ن یتر  کیمنظور در نزد  نیکه به هم  یحساب جار  کی در    ی افتیوجوه در  هیکل  -21-2

 . گرددی م زیمی شود وار

 . گردد ی م زیساختمان وار یبه حساب جار ماه هر  انیساختمان تا پا  یدرآمدها  -21-3  

انجام خواهد    و یا انتقال وجه از حساب ساختمان  صدور چک  لهیو بوس   یسند حسابدار  میساختمان با تنظ  ی ها  پرداخت  هیکل  -21-4

 گرفت.

کلیه وجوه دریافتی از مالکان و ساکنان و یا سایر درآمدهای مجتمع به حساب بانکی که به همین منظور در یکی از بانکهای   -21-5

مدیره و    افتتاح خواهد شد واریز می گردد. حق برداشت از حساب مذکور با امضای دو تن از اعضاء هیأت توسط هیأت مدیره    معتبر

 .مهر مجتمع میسر می باشد



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

هریک از ساکنین موظف است هزینه های مربوط به قسمتهای اشتراکی را در موعد مقرر بپردازد .در صورت عدم پرداخت   -21-6

روز پس از پایان مهلت مقرر هیأت مدیره باید مراتب را از طریق اظهارنامه    62قانون تملک آپارتمان ها اقدام خواهد شد و  ارژ، مطابق  ش

روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه نسبت    6۰ای که از طریق دادگستری به امتناع کنند ابلاغ می شود به مالک اطلاع دهد. هر گاه پس از  

های مشترک اقدام نشود هیأت مدیره حق دارد از اداره ثبت محل وقوع ملک مورد نظر، تقاضای صدور اجرائیه    به پرداخت هزینه

شود هیأت مدیره حق دارد به دادگاه عمومی مراجعه و تقاضا نماید علاوه بر  نماید و پس از اقدامات فوق چنانچه همچنان امتناع  

 .میزان بدهی معادل دو برابر بدهی نیز جریمه تعیین نماید

هیچیک از اعضای هیأت مدیره مجاز نیستند وجوه دریافتی متعلق به مجتمع را نزد خود و یا درحساب شخصی خود نزد   -21-7

 .بانک ها نگهداری نمایند و تمام دریافتی ها باید در اسرع وقت و در اولین فرصت به حساب بانکی مجتمع واریز گردد

پنج م    -21-8 تنخواه گردان جهت هز  الیر  ونیلیمبلغ حداکثر  به عنوان  نقد  اضطرار   یضرور   یها  نهیوجه  اخت  یو   ریمد  اریدر 

 . دی نما نهیهز ره یمد أتیه بیپس از تصو یضرور یها نهیقرار خواهد گرفت که جهت هز ساختمان

  ا یمؤسسه و    ای شرکت و    3فاکتور از    شیبهاء و پ   لامبا استع  نهیقبل از هز   ستیبای  تومان م  میلیون  5از    شیمبالغ ب  نهیهز  -21-۹

 کالا اخذ گردد.   ای مغازه معتبر ارائه کننده خدمت 

و با اصلاحات    1343آن مصوب اسفند ماه    یینامه اجرا  نییکه در قانون تملک آپارتمان ها و آ  یاراتیو اخت  فیوظا  هیکل  -21-1۰  

ارد  رانیا  یانقلاب اسلام  یشورا  یو متمم اصلاح  1344مصوب    یبعد و اصلاحات    1353  یو اصلاح  1357ماه    بهشتیو مصوب 

 شود. نییتع رانیو مد نی و ساکن نیمالک هیکل یبرا 1376

 

 سایر موارد  چهارم: فصل

 سایر موارد  - 22  ماده

نظر به اینکه ذخیره ای برای تأمین هزینه های تعویض و نوسازی قسمتهای مشترک ساختمان و تأسیسات ضروری است    -22-1

هریک از  ..مجمع عمومی بنا بر پیشنهاد هیأت مدیره مبلغی بعنوان ذخیره نوسازی منظور و نحوه استفاده از آن را تعیین می نماید

مالکان موظف هستند که سهم خود را بابت ذخیره مذکور طبق تصویب مجمع عمومی بپردازند. مبلغ جمع آوری شده تا زمان استفاده  

 .به صورت سپرده ثابت در بانک پس انداز می شود و هیچ مالکی حق پس گرفتن مبلغ پرداختی و سود معین از این بابت را ندارد

حقوق هر مالک در قسمت اختصاصی و حصه او در قسمتهای مشترک غیر قابل تفکیک بوده و انتقال واحد ساختمانی بمنزله   -22-2

انتقال کلیه حقوق انتقال دهنده در قسمتهای اختصاصی و قسمتهای مشترک و همچنین ذخیره تعویض و نوسازی میباشد و مالکان  



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

مکلفند که درحین انتقال ملک خود خریدار جدید را به رعایت مقررات این اساسنامه ملزم نموده و نسخه ای از آن را به امضاء خریدار  

رسانیده و به هیأت مدیره تسلیم نمایند و در هر صورت صرف انتقال، دلیل قبول مفاد مقررات این اساسنامه و مصوبات مجامع عمومی  

  .نده خواهد بوداز طرف انتقال گیر

مالک موظف است قبل از انتقال ملک مراتب را کتبا به هیأت مدیره ساختمان اطلاع داده و کلیه بدهی های خود را از بابت    -22-3

های اختصاصی و مشترک بپردازد و مفاصا حساب از هیأت مدیره دریافت نماید در غیر این صورت اجازه اسباب کشی داده    هزینه

 .نخواهد شد

در صورتیکه مالک بخواهد واحد مسکونی خود را بصورت اجاره در اختیار دیگران بگذارد باید موارد زیر را مورد توجه قرار      -22-4

 : دهد

 .قبل از تنظیم اجاره نامه مراتب را به هیأت مدیره مجتمع اعلام نماید •

 . .جاره واحد ساختمانی برای ایجاد محل کسب ممنوع استا •

 .جاره واحد ساختمانی به صورت اتاق های متعدد به چندین نفر ممنوع استا •

ر صورت اجاره واحد ساختمانی مالک باید مستأجر را به اجرای کامل این اساسنامه و سایر قوانین و مقررات مربوط به د •

 . تملک آپارتمان ها ملزم نماید و مستأجر مکلف به اجرای کامل مفاد این اساسنامه می باشد

مالک واحد ساختمانی باید بطور صریح و بدون هرگونه ابهام نحوه پرداخت هزینه مشترک و سایر هزینة ها را در اجاره نامه    -22-5

آئین نامه اجرائی قانون تملک آپارتمان ها چنانچه بموجب   23یا ضمن یک قرارداد خصوصی، مشخص نماید و بموجب تبصره ماده  

خت هزینه های مشترک بعهده مالک باشد و مالک از پرداخت آن استنکاف نماید مستأجر میتواند اجاره نامه و یا قرارداد خصوصی پردا

از محل مال الاجاره هزینه های مربوطه را پرداخت کند. در صورتیکه پرداخت هزینه های جاری و مشترک بعهده استفاده کننده  

 .بر مراجعه به استفاده کننده به مالک نیز مراجعه نماید باشد و از پرداخت استنکاف کند هیأت مدیره می تواند علاوه 

هیأت مدیره مکلف است که تمامی ساختمان اعم از آپارتمان ها، پارکینگ ها، انبارها و قسمتهای مشترک و بطور کلی کلیه   - 22-6

بنا را بصورت یک واحد در مقابل آتش سوزی بیمه نماید .حق بیمه و هزینه های مربوط به آن به صورت هزینه های مشترک بین 

مبلغ   .حادثه هیأت مدیره به شرکت بیمه مراجعه و خسارات مربوطه را دریافت می داردمالکان تقسیم خواهد شد .در صورت وقوع  

وصول شده از شرکت بیمه در حساب بانکی مجتمع نزد بانک نگهداری شده و منحصرا صرف قسمتهای حادثه دیده خواهد شد مگر  

 .اینکه با تصویب مجمع عمومی به مصارف دیگری برسد

توانند به ازاء هر مبلغی که ملک اختصاصی آنان به صورت بالا بیمه شده، آن را به هر مبلغ اضافی که مایل  : مالکین می  26  تبصره 

 .باشند به هزینه شخصی خود بیمه کنند



 ....................... ...................... ................  ساختمان

 

 نمایندگان محل امضا مالکین و  

 

 

 

 
 
 

کلیه مواردی که در این اساسنامه پیش بینی نشده تابع قانون تملک آپارتمان ها و آئین نامه اجرایی آن و سایر قوانین و    -22-7

 .مقررات می باشد

 .رعایت این اساسنامه برای کلیه مالکان و ساکنان الزامی است -22-8

  .. ...................انجمن مالکین ساختمان    3۰/۰2/14۰3که در جلسه مجمع عمومی مورخ  تبصره    26ماده و    22این اساسنامه مشتمل   

 به تصویب اکثریت مالکین حاضر رسیده. 


